R EEE—— VIESTACENIA U GRADITELISTVU
JADRANOVO do.0.  Zapoljska 22 10000 Zagreb tel/fax: + 38513885179 mob: + 385912227902  emai: jadranovo.projek tiegmail.com

GRADITELJSTVO, PROJEKTIRANJE | USLUGE ADRANOYO

Narucitelj: TALIR d.o.0. u ste€aju
Medvedgradska 32
10000 Zagreb
OIB: 51627050403

Predmet procjene:  POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Lokacija: Brdo
52460 Buje
k.¢. 1871/2
k.o. Brdo
z.k. ulozak 349

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Nalaz i miSljenje

TrziSna vrijednost nekretnine:
1573,52 EUR

TrZiSna vrijednost nekretnine u vlasnistvu naruditelja:

360,00 EUR
Datum: rujan, 2024.
Izradio: Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.
JADRANOVO d.o.0 An d rej [A)Lg;tzzl)ésgzed by
Babic T

JADRANOVO drustvo s ograni¢enom odgovorno$cu za graditeljstvo, vieStacenja u graditeljstvu, proizvodnju, trgovinu i usluge
Zapoljska 22, Zagreb, tel/fax: 3885179; mob 091 2227 902
Drustvo je upisano u sudski registar kod Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem OIB 91870105507
Direktor drustva i jedini ¢lan uprave je Andrej Babi¢. Temeljni kapital drustva je 20.000,00 Kn.
Ziro radun kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb broj 2360000 — 1101815406, IBAN HR7623600001101815406
Porezni broj 1897837
E - mail : ured@jadranovo.hr
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
080510494

OIB:
91870105507

TVRTKA:
1 JADRANOVO d.o.o. za graditeljstvo i usluge

1 JADRANOVO d.o.o.

.

SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)
Zapoljska 22

PRAVNI OBLIK:
1 dru3two s ogranicenom odgovorno3éu

PREDMET POSLOVANJA:

1 65421 - Financijsko davanje u zakup (leasing)

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 74.13 - IstraZivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

1 74.14 - Savjetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

1 74.40 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 = - projektiranje, gradenje i nadzor nad gradnjom

s el - usluge vjedtadenja iz podrudja graditeljstva

z. & - kupnja i prodaja robe

T % - obavljanje trgovadkog posredovanja na domacem i

inozemnom trZidtu

1 * - pruZanje usluga u nautiZkom, seljackom,
zdravstvenom, kongresnom, 3Sportskom, lovnom i
drugim oblicima turizma, pruZanje ostalih
turistickih usluga

1. % - pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane,
pripremanje i usluZivanje picem i napitcima i
pruZanje usluga smjedtaja

1 = - javni prijevoz putnika i tereta u dcmaéem i
medunarodnom cestovnom prometu

1 * - usluge otpremnistva

1 = - mjenjacki poslovi

7 - raduncvodstveni i knjigovods

0sSNIVACEI/ELANOVI DRUSTVA:

4 Ljiljana Babié, OIB: 40552651981
Zagreb, Kolarova ulica 7
4 - €&lan drustva

4 Andrej Babié, OIB: 64232298358

D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 1 od 3

JADRANOVO d.o.o.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
Zagreb, Kolarcva ulica 7
4 - #lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

4 Andrej Babié&, OIB: 64232298358
Zagreb, Kolarova ulica 7

N - direktor
4 - zastupa drustvo pojedina&no i samostalno od 27.10.2015.
godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 1Izjava o osnivanju drustva s ogranienom odgovornoSéu od 03.
sijeénja 2005. godine.

4 Temeljem ugovora o prijenosu poslovnog udjela od 27.10,2015.
godine i Odluke od 27.10.2015. godine o izmjeni u cijelosti
izjave, Izjava o osnivanju od 03.01.2005. godine promijenila
je oblik u DruStveni ugovor od 27.10.2015. godine koji se
prilaze uz prijavu za zbirku isprava.

FINANCIJSKA IZVJE3CA:

Predano God. Za razdoblie Vrsta izvjestaja
eu 28.03.15 2014 01.01.14 - 31.12.14 GFI-POD izvjeStaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-04/12711-2  12.01.2005 Trgovalki sud u Zagrebu
0002 Tt-13/9571-2 23.04.2013 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-15/9888-1 17.04.2015 Trgova&ki sud u Zagrebu
0004 Tt-15/31621-2 03.11.2015 Trgovalki sud u Zagrebu
eu / 31.03.2009 elektronilki upis

eu / 31.03.2010 elektroni&ki upis

eu / 28.03.2011 elektronicki upi;///////
eu / 29.03.2012 elektroni&ki pré

eu / 26.03.2013 elektroni&ki Apis

eu / 20.03.2014 elektronilky upis

eu / 28.03.2015 elektroni&ki upis
D004, 2016-03-11 08:25:06 Stranica: 2 od 3

JADRANOVO d.o.o0
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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U Zagrebu, 11. oZujka 2016
HE s,
OviaStena osoba \
/
@
R . i
D004, 2016-03 08:25:06 Stranica: 3 od 3
D004, 2016-03 08:25:06

JADRANOVO d.o.o0
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANILJSKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-499/2021
Zagreb, 25. ozujka 2021.
RIESENIJE

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odludujuéi povodom zahtjeva Andreja Babica, temeljem ¢&l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), u vezi s €l. 10. i &l. 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim
vjeStacima (NN br. 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19),

rijeSioje

Andrej Babié¢ (OIB 64232298358), dipling.grad. iz Zagreba, Kolarova 7, imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na vrijeme
od Cetiri godine.

ObrazloZenje

Dana 4. oZujka 2021. kod ovog suda zaprimljen je zahtjev Andreja Babi¢a za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Uvidom u dokumentaciju priloZenu zahtjevu utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva
rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu broj: 4 Su-550/17 od 10. ozujka 2017. imenovan stalnim
sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od 4 godine, te da nije podnio
zahtjev za ponovno imenovanje u skladu s &lankom 12. st. 2. Pravilnika, odnosno najkasnije 30
dana prije isteka roka na koji je imenovan.

S obzirom na navedeno, sukladno &lanku 12.a. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima,
podnositelj zahtjeva nije duZan polagati provjeru znanja iz poznavanja ustrojstva sudbene vlasti,
drzavne uprave i pravnog nazivlja, obaviti stru¢nu obuku niti dati prisegu.

Nakon 3to je utvrdeno da imenovani ispunjava uvjete iz ¢l. 2. Pravilnikom o stalnim
sudskim vjestacima, rije$eno je kao u izreci.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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jnrmnnovo

IZJAVA
O POVJERUJIVOSTI | NEPRISTRANOSTI

Ja Andrej Babi¢ dipl.ing.grad. roden 31.05.1969 godine iz Zagreba, Kolarova 7
zaposlen u Jadranovo d.o.0., Zagreb, Zapoljska 22, na radnom mjestu direktor —
ovlasteni stalni sudski vjestak, pod materijalnom i kaznenom odgovornoscu
izjavljujem da sam u prethodnoj godini i da ¢u ubuduce:

1. Sve poslove obavljati u skladu s vazec¢im zakonskim i podzakonskim
propisima i aktima Drustva,

2. Cuvati kao povjerljive sve sluzbene podatke kojima sam raspolagao u
obavljanju posla te ih nisam neovlasteno davao na uvid trec¢im
zainteresiranim pravnim odnosno fizickim osobama,

3. U obavljanju svog posla djelovao potpuna neovisno, nepristrano i jednako
prema svim pravnim i fizickim osobama,

4. Obavljao posao, odnosno donosio odluke isklju¢ivo temeljem objektivnih
pokazatelja i propisa te bez utjecaja bilo ¢ijih osobnih interesa.

Andrej Babi¢ dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1. UuvOD

1.1. OPCENITO O PREDMETU

SVRHA IZRADE ELABORATA: Procjena vrijednosti nekretnine
NARUCITELJ: TALIR d.o.0. u steéaju
Medvedgradska 32
10000 Zagreb
OIB: 51627050403
LOKACIJA: k.C.br. 1871/2
k.o. Brdo
DAN VREDNOVANJA: 25.09.2024.
DAN KAKVOCE: 18.09.2024.

Na zahtjev NarucCiteljla potrebno je obaviti procjenu trziSne vrijednosti
poljoprivrednog zemljiSta u naselju Brdo, u sastavu grada Buja.

Procjena je obavljena utvrdivanjem cCinjenicnog stanja u naravi, u skladu s
gradevinsko - tehni¢kim propisima o procjeni nekretnina, Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina NN 105/2015.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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1.2. ZADATAK VJESTAKA

Zadatak je vjeStaka utvrditi trziSnu vrijednost predmetne nekretnine na dan
procjene, odnosno:

. Razmotriti predmet
. Predociti dokaze procjene trziSne vrijednosti nekretnine

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. NALAZ ZATECENOG STANJA

Nakon snimanja postoje¢eg stanja nekretnina i uvida u postojecu
dokumentaciju utvrdio sam kako slijedi u nalazu i zakljucku.

Za dan vrednovanja nekretnine uzima se 25.09.2024. kada su nalaz i misljenje
izradeni.

2.1. ANALIZA PRIKUPLJENE DOKUMENTACIJE

Prema izvatku iz zemljiSne knjige, u z.k. ulosku br. 349, k.o. Brdo, nalazi se:

Broj Povrsina
Rbr. 1en|1(|1|sta Oznaka zemljista . . Primjedba
_ (kat, jutro | éhv m2
cestice)
1. 187142 PASNJAK
UKUPNO:

Prema izvatku iz posjedovnog lista br. 28, k.o. Brdo, nalazi se:

- Broj Adresa katastarske éestice/Nacin uporabe katastarske Povriinal Broi Posebni
| & | katastarske |gestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m? ' D I_J pravni Primjedba
Gestice zgrade - o reZimi
187171 SOTO BOMBAR 84| 6
18712 SOTO BOMBAR 441 6
ORANICA 442
| IE] SUTO BOMBAK L7 b
LIVADA 1057

Iz navedenog je vidljivo da stanje u katastru i zemljiSnim knjigama nije
uskladeno. Obzirom da u ZK uloSku nije upisana povrSina Cestice, kao
mjerodavna povrsina uzet ¢e se ona upisana u posjedovni list.

Kao vlasnici predmetne nekretnine upisani su:

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 37/48

REPUBLIKA HRVATSKA

5. Suvlasnicki dio: 1/48

TALIR D.0.0. U STECAJU, OIB: 51627050403, MEDVEDGRADSKA ULICA 32, 10000 ZAGREB

5.1 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-8837/2019

naS{1.1), 7(1.1)
ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU 87. 8T-915/2017 07.06.2019
7. Suvlasnicki dio: 10/48
TALIR D.0.0., ZAGREB, MEDVEDGRADSKA 32
7.1 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-8837/2019
naS{1.1), 7(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARAMJE STECAJINOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU 87. ST-915/2017 07.06.2019

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.2. OPIS LOKACIJE | OKOLISA

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je da je predmet procjene poljoprivredno
zemljiSte na k.€. 1871/2, k.o. Brdo.

Predmetna nekretnina smjestena je u naselju Brdo u sklopu grada Buja, cca
600 m od sredisnjeg dijela naselja Brdo te 3,5 km isto¢no od naselja Momjana.

Prema Prostornom planu uredenja grada Buja, zemljiSte 1871/2 se prema
prikazu KoriStenje i namjena prostora nalazi u podrucju Poljoprivredno tlo
isklju€ivo osnovne namjene - vrijedno obradivo tlo (P2).
I LE\E - » SN HF i = *\-\ poewn g
)y \ =M B *. w\; _-E' i

1‘!7./2 lv

'( 8707g 1ﬁ7q,

BRDO 1871/2

Vl Vl II-HZrI l

- - .

;I'J

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUGIVO OSNOVNE NAMJENE
[ ] ososimovruEeoNo osraDIVO TLO

|:| VRIJEDNO OBRADIVO TLO
|:| OSTALA OBRADIVA TLA

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2.3.  TEHNICKI OPIS ZEMLJISTA

Predmetno zemljiste je pravokutnog tlocrtnog oblika. Nalazi se na ravnhom,
neogradenom terenu. Kolni i pjeSacki prilaz na parcelu je sa jugoistone strane,
iz ulice Brdo. Parkiranje automobila nije predvideno.

Sveukupna povrSina zemljiSta iznosi 442,00 m? (povrS$ina je preuzeta iz
Posjednovnog lista te se za daljni izraCun uzima kao mjerodavna).

BRDO 1871/2 [
1871/2
36721

Uz sjeverozapadnu, sjeveroisto€nu i jugozapadnu medu nalaze se k.¢. 1871/1,
1872/6 1 1871/3, k.o. Brdo (u naravi neuredena poljoprivredna zemljista)

Uz jugoisto€nu medu nalazi se k.C. 3672/1, k.o. Brdo (u naravi javhoprometna
povrsina, ulica Brdo).

tehnicki opis ZEMLJISTE k.¢€. 5847/22 k.0. Novi
k.C. 1871/2
k.o. Brdo
posjedovni list 29
zk.ul.br. 349
plan Prostorni plan uredenja grada Buja
namjena P2
urbano pravilo -
maksimalni koeficijent )
iskoristivosti
povrsina zemljista 544,00 m?
lokacija naselje Brdo
prilaz pjeSacki i kolni prilaz
parkiranje vozila -

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELISTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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2. PROCJENA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine obavlja se prema dobivenoj
dokumentaciji, podacima od stranke te uvida na licu mjesta o stanju predmetne
nekretnine.

IzraCun se obavlja prema uobiCajenim metodama proracuna za potrebe
utvrdenja vrijednosti. Pri proraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu te prema
vlastitim iskustvima i trenutaCnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za
ovu lokaciju.

Pri proraunu trziSne vrijednosti koristeni su slijedeci propisi i izvori podataka:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15

Zakon o gradnji NN 153/13, 20/17

Zakon o prostornom uredenju 153/13, 20/17

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima NN 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,

143/12, 152/14, 81/15

o Zakon o zemljiSnim knjigama NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,

107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Zakon o komunalnom gospodarstvu NN NN 68/18, 110/18

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina NN 107/07, 144/12, 14/14

Uredba o visini vodnog doprinosa NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proraun

pokazatelja plostine i prostora

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

o Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta
gradevinarstva Hrvatske

o Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet
nekretninama

o Podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine
u Republici Hrvatskoj, NN 98/18

o Drzavni Zavod za statistiku, Priop¢enje br. 3.1.5/1. Cijene prodanih novih
stanova u drugom polugodistu 2021.

° Drzavni Zavod za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih
objekata

o Prostorni plan uredenja grada Buja

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.1. ODABIR PROCJEMBENE METODE

Danas su u RH opc¢eprihvacena tri pristupa i tri metodologije procjene:

e Prvi pristup je statiCki pristup, a metoda koja se koristi za izracun
vrijednosti nekretnine je troSkovna metoda ili metoda utvrdivanja
stvarne vrijednosti.

e Drugi pristup naziva se komparativni, a metoda izraCuna poredbena
metoda ili metoda usporedivanja vrijednosti.

e Treci pristup je dinamicki, a metoda izraCuna je prihodovna metoda ili
metoda kapitalizacije dobiti.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, a u svrhu odabira
metode, nekretnine se prema vrsti koriStenja dijele na:
e najamne stambene nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom
godiSnjem prihodu koriste preko 80% za stanovanje
e poslovne nekretnine - nekretnine koje se prema ukupnom godiSnjem
prihodu koriste preko 80% za zakup pravnim osobama, obrtnicima i
drugim poslovnim oblicima fizi¢kih osoba
¢ nekretnine mjeSovite namjene - nekretnine koje se djelomicno koriste
za najam a djelomi¢no za zakup, a nisu najamne stambene nekretnine,
poslovne nekretnine, obiteljske kuce
e nekretnine koje se koriste preko 80% u svrhu osobnog stanovanja,
primjerice viSestambene zgrade ili obiteljske kuce

Troskovna metoda koristi se za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih
i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.
Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadno ulaganje u gradevine.

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u
nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trziSna
vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Prihodovna metoda koristi se za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Zbog prethodno navedenog, odabrana je POREDBENA METODA za
utvrdivanje trziSne vrijednosti predmetnog zemljista.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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3.2. PROCJENA ZEMLJISTA POREDBENOM METODOM

Poredbena metoda je primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnin mjesta, parkirnin mjesta i
poslovnih prostora.

Osnovni uvjet za primjenu poredbene metode je dovoljan broj poredbenih
nekretnina (najmanje 3, a optimalno 5 do 8 nekretnina). Kako bi se mogla izvrsiti
poredbena procjena temeljena na usporedbi s odgovarajucom vrstom
nekretnina potrebno je dovoljno podudarnih obiljezja predmetne i poredbenih
nekretnina, odnosno maksimalna odstupanja do £30%. Kako bi se vrijednosti
dobivene ovom metodom mogle svesti na trziSne mora se rapolagati nuznim
podacima (poredbeni pokazatelji, indeksni nizovi i koeficijenti za
preraCunavanije).

Primjena poredbene metode vrsi se na temelju kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina. Na kupoprodajnu cijenu vrSi se meduvremensko i interkvalitativho
izjednaCenje. Nakon toga provjerava se dobivena vrijednost u odnosu na
osobne i neuobiajene okolnosti. Dobivena poredbena (privriemena) vrijednost
prilagodava se trziSnoj vrijednosti i dobiva konaCna trziSna vrijednost
nekretnine.

Prednosti poredbene metode nad drugim metodama trziSne procjene je
neposredna usmjerenost na trziste, a nedostatak se moZe ocitovati u
nedovoljnom broju poredbenih nekretnina, odnosno nedovoljnoj Zivahnosti
djelomicnih trzista.

Svi nuzni podaci za poredbene nekretnine dobiveni su iz Zbirke kuprodajnih
cijena za zemljiSta na podrucju usporedivom s predmetnim nekretninama
oznacenima kao k.€. 1871/2, k.o. Brdo, koje se sukladno radnoj inacici Plana
pribliznih vrijednosti nalaze u cjenovnom bloku Momjan — Sume.

Kao bazni indeksi za meduvremensko izjednaCenje cijena poredbenih
nekretnina (Clanak 6. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
.,Narodne novine“ br. 105/15.) koridteni su indeksni nizovi za RH od Drzavnog
Zavoda za statistiku, Statistika u nizu, Indeksi cijena stambenih objekata.

Kao koeficijenti za preraCunavanje za interkvalitativno izjednacenje cijena
poredbenih nekretnina koridtene su vrijednosti iz Priloga 11 ("Odstupanja zbog
razliCite mjere gradevinskog koriStenja") Pravilnika o metodama procjena
vrijednosti nekretnina ,Narodne novine“ br. 105/15.

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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4. REKAPITULACIJA

REKAPITULACUA
k.€.1871/2, k.o. Buje
ZEMUISTE
k.&. 1871/2, k.0. Buje 442,00, m2 1.573,52 EUR
ukupno: 1.573,52 EUR
|trii§na vrijednost nekretnine: 1.573,52 EUR
koeficijent za prilagodbu troskovne vrijednosti 1,00
|trii§na vrijednost nekretnine u vlasnistvu naruéitelja, 11/48: 360,60 EUR
ili okruglo: 360,00 EUR

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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5. ZAKLJUCAK

TrziSna vrijednost nekretnine — poljoprivrednog zemljista na k.¢. 1871/2, k.o.
Brdo upisane u z.k. ulozak 349 k.o. Brdo, iznosi:

1.573,52 EUR

TrziSna vrijednost 11/48 dijela predmetne nekretnine u vlasniStvu narucitelja
iznosi:

360,60 EUR

lli okruglo:

360,00 EUR

Nalaz dovrsen.

U Zagrebu, 25.09.2024.
Stalni sudski vjestak
Andrej Babi¢, dipl.ing.grad.

JADRANOVO d.o.0.
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6. PRILOZI

e izvadak iz zemljiSne knjige
e izvadak iz posjedovnog lista
e izvadak iz katastarskog plana

¢ indeksi cijena stambenih objekata

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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it NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk'i sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJLIZNI ODJEL BUJE - BUIE

Stanje na dan: 19.09.2024. 14:58 Werificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 301779, BRDO Broj ZK uloka: 349

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8837/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina

1‘-‘-“;']'37-Ci Oznaka zemljista =
 fkat. jutro | Ehv m2
cestice)

Rbr.

Primjedba

1. 187172 PASNJAK

UKUPNO:

B
Vlastovnica

Rbr. Sadriaj upisa

Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 37/48
REPUBLIKA HRVATSKA

5. Suvlasnicki dio: 1/48
TALIR D.O.O, U STEC'IMU, OIB: 51627050403, MEDVEDGRADSKA ULICA 32, 10000 ZAGREB

5.1 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-8837/2019

ZABILJEZBA, OTVARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU &7. ST-915/2017 07.06.2019

na 5{11L7(1.1)

7. Suvlasniéki dio: 10/48
TALIR D.0.0., ZAGREB, MEDVEDGRADSKA 32

7.4 Zaprimljeno 13.06.2019.g. pod brojem Z-8837/2019

ZABILJEZBA, OTVARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
ZAGREBU &7. ST-915/2017 07.06.2019

na 5{11L7(1.1)

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

Tereta nematl

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 19.09.2024,

Zemlgisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zrade) 19092024, 13:08:1

Siranica: 1

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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ot NESLUZBENA KOPIJA

s
| |
i
. REFUBLIKA HEVATSKA
DREZAVNA GEODETSKA UFRAVA
FPODREUCNI URED ZA KATASTAR FULA-POLA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-
BUIE

Stanje na dan: 19.09.2024. 15:08

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarzska opcina: BREDO (Mbr. 30177%)
Pozjedovni bst: 28

Udie Prezime i ime odnosno tvrika il naziv, prebivalitte odnosno zjedizte upizane osobe OIB

12 CAFPELLARIMARIA, TRG SVETOG ZENONA 12, BETONIGLA

12 GLADIC MASSIMO, TRST CESARE ROSSI 54, ITALTIA

Podaci o katastarskim ¢esticama

| = Broj .:\d.rlessl lf.'l!:ltstarxke cestice/Nacin 1.I|pc-ra'be hlas'hllrske. Povriina/ Broj Pc-sebn:i. .
&' | & | katastarske |Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m32 DL pravai Primjedba
festice zerade rermi
1632/4 STRAPADURA 378 6
LIVADA 378
164271 STRAPADURA 1636 6
OFANICA 1636
1645 STRAFPADURA 557 1]
LIVADA 557
1646 STRAPADURA 338 1]
LIVADA 338
16472 STRAPADURA 611 6
LIVADA 611
1663/1 STRAPADURA 1975 6
OFANICA 1975
1664 BAZNJA 1719 6
OFANICA 1719
1667/1 BAZNJA 3453 1]
OFANICA 3453
1672/8 FENEDA 1086 6
OFANICA 1086
1675/5 FENEDA 1967 6
SumMa 1967
1675/6 FENEDA 3460 6
SumMa 3460
169971 KORDOLINA 15165 1]
SumMa 16383

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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Ll os Broj .fldrlessl l_r.'lfstarske cestice/Nacin 1..|purahe hmxrm:rske. Povriina/ Broj Pusebn.i .
| & | katastarske (festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravai Primjedba
Cestice zgrade rermi
PASNIAK 6382
OFANICA 2500
1699/8 KORDOLINA 1393 6
OFANICA 1393
1700/4 KORDOLINA 2097 6
LIVADA 2087
1709/1 KORDOLINA 1262 6
OFANICA 2362
1709/4 KORDOLINA 79 6
LIVADA 79
1708/5 KORDOLINA 199 6
LIVADA 299
1709/6 KORDOLINA 1061 6
ORANICA 1061
17131 KORDOLINA 1532 6
SumMa 1532
1738 DORINA 1298 6
COFRANICA 1298
1735/1 DORINA 597 6
OFANICA 597
17432 FORLANIJA 113 6
LIVADA 223
174315 FORLANIJA 489 6
PASNIAK 459
177411 FORLANIJA £4 6
SumMa 54
1774/3 FURLANIJA 47 6
SumMa 47
177513 FURLANIJA 144 6
ORANICA 144
177515 FURLANIJA 30 6
ORANICA 306
17757 FURLANIJA 944 6
PASMIAK 944
1784 FURLANIJA 1276 6
COFRANICA 1276
1785 FURLANIJA 198 6
PASNIAE 298
1807/3 FURLANIJA 716 6
COFRANICA 358
VOCNJAE 358
1507/8 FURLANIJA 367 6
COFRANICA 867
180713 FURLANTIJA 417 6
VOCNIAK 417

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
Zapoljska 22, Zagreb
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_ Broj Adresa katastarske festice’Naéin uporabe katastarske e . | Posebni
EJ E katastarske |éestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj PD:’I"S]IL:I.‘ :IB)FEJ pravai Primjedba
Cestice zgrade = ' refmi
18202  |KLANCIC 536 6
LIVADA 536
18231  |KLANCIC 538 6
ORANICA 888
18233  |[KLANCIC 48| 6
ORANICA 748
18235  [KLANCIC 45| 6
LIVADA 345
1829 KELANCIC 439 &
ORANICA 439
1830/4  |KLANCIC 84| 6
PASNIAK 234
1831 KLANCIC 36| 6
SUMA 56
1832 ELANCIC 46| 6
ORANICA 446
1841/3 |REBAR 007 6
PASNIAKE 2007
18421 |REBAR 960 &
ORANICA 960
1844 REBAR 1025 &
ORANICA 1023
18452 |KOROMACJIE 734) 6
SumMa 784
1846/3 |REBAR 950 6
LIVADA 130
ORANICA 60
1846/4 |REBAR 3z6| 6
Suma 356
1866/3  |SOTO REBAR 388] 6
PASNIAKE 388
18631 |DRIO REBAR 439 &
ORANICA 439
18632 |DRIO REBAR 1683 &
LIVADA 1683
1863/4 |DRIO REBAR 33| &
ORANICA 83
1863/6 |DRIO REBAR 04| 6
LIVADA 504
1870/1  [SOTO BOMBAR 338 6
LIVADA 338
1870/2  |SOTO BOMBAR 385 6
LIVADA 385
1870/3  |SOTO BOMBAR 39| 6
LIVADA 392

JADRANOVO d.o.0.
VJESTACENJA U GRADITELJSTVU
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e | = Broj i\d"f-‘g’ l:xﬁstarske cesticeNadin 1..|pc»rahe hfﬁsrialrske. Povriina/ Broj Pc»sebn.i .
| & | katastarske |festice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m DL pravai Primjedba
Cesfice zgrade redmi

18711 50T0D BOMBAR 184 6
OF AR A 724

1871/2 S0TD BOMBAR 442 6
OFANICA 442
LIVADA 1057

187111 S50T0 BOMBAR 1262 6
PASMIAK 462
OFANICA 800

1876/1 BAJEVICA 1319 6
PASMIAKE 720
OFANICA 1599

1876/ BAJEVICA 752 6
PASMIAK 752

1877 BAJEVICA 1374 6
OFANICA 1374

1880/2 BAJEVICA 1601 6
OFANICA 1601

1885/ BAJEVICA 542 6
OFANICA 842
Ukupna povriina katastarskih Sestica 81943

HAPOMENA: Crvaj pnjepis posjedevnog hista myje dokaz o vlasmistm na katastarskim éesticama upisanim u pogjedevnom hstu

JADRANOVO d.o.0.
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N
: : : NESLUZBENA KOPITA
REFUBLIKA HRVATSEA E.o. BREDO
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjeseéje Novi  Postojeci Grad

Ukupno stam.ben? stam.ben? Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2019. 1. tr. 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2.1r. 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
3.tr. 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
4.1r. 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. 1. tr. 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
2.1r. 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
3.tr. 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
4. tr. 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. 1.tr. 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2.1r. 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
3.tr. 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
4.1r. 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. 1. tr. 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
2.1r. 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
3.tr. 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
4.1r. 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. 1. tr. 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
2.1r. 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
3.r. 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
4. tr. 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. 1.tr. 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84

? Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.)
® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
promjene zbog toga $to se stope promiene izrac¢unane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
izrac¢unanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruzivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji Drzavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izraCunata
je produliena tromjesecna serija indeksa od prvog tromjesecja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave
Ministarstva financija za kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

lzvor: Drzavni zavod za statistiku
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